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Jarvenpaan Mestariasunnot Oy

Osuuskuntamalli OSKUn soveltaminen pysyvasti kohtuuhintaisessa
asumisessa

Tiivistelmé& alustavasta konseptista 14.11.2018
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Jarvenpaan kaupunki

- Helsingin seudun metropolialueen ytimessa

* Asukasmaara yli 42 000

* Suomen 23. suurin kunta

+ Pinta-alaltaan yksi Suomen pienimpia: 37,55 km?

+ Paaradan, oikoradan sekéa Lahden moottoritien (E75)

valittomassa laheisyydessa

* Vuosina 2013-2016 kasvuvauhti ollut 1-1,5 %

* 2017-2020 aikana paastaan yli 2 % vuotuiseen
kasvuvauhtiin.

* Yksi nopeimmin kasvavista kaupungeista Helsingin
metropolialueella

Helsingin seudun metropolialue

JARVENPAASTA
Helsingin keskustaan 38 km (junalla 30 min.) Lol
Helsinki-Vantaan lentokentélle 23 km (autolla 27 min.)
Vuosaaren satamaan 34 km

Kotkan satamaan 126 km

Hangon satamaan 159 km
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MESTARIASUNNOT 2018

Perustettu 1995 Omia asuntoja yli 2 000

Tydsuhteessa 12 henkiloa Kiinteistdja 57, Keski-ika 28 v.

Vierasta paaomaa
133 milj. € =1 280 €/m2

Osakepaaoma 859.809 €

Tase loppusumma 147 milj. € (2017

Rahoitus
Liikevaihto 15,5 milj. € (2017) - Arava

- Korkotuki
Keskivuokra 12,79 €/m2/kk (2018) - Vapaa

Mestariasukkaita noin 3 500
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Vaihtoehto vuokra- ja omistusasumiselle, jolla tuotetaan
pysyvasti kohtuuhintaista asumista

» Asukkailla on paatdsvalta ja vastuu omasta
asumisestaan

« Asuminen on yhteisollistd ja asukaslahtoista
 Suomessa on toimivaa osuuskunta-asumista mm.

* siirtolapuutarhat
* Helsingin K&pylan puutaloalue

Asunto-osuuskunta
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Jirvenpiiin Mestariasunnot Oy on vuoden 2018 aikana tutkinut ja kehittanyt
ratkaisuvaihtoehtoja osuuskuntamallin toteuttamiseen Suomessa

Kehitystyon tuloksena on syntymasséa yleishyodyllinen
OSKU —-konsepti, jonka pilottikohteen suunnittelu
aloitetaan vuoden 2019 alussa

« OSKU tulee omistamaan useita kiinteist6ja
 Kiinteistdjen rahoitus voi poiketa toisistaan
« Asumiskuluja ei tasata kiinteistdjen valilla

« OSKUn jasenet ovat luonnollisia henkil6ita
lukuunottamatta Mestariasuntoja

- Mestariasunnot on ainut perustajajasen OS I i l \

Asunto-osuuskunta
CN\)
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0SKU —konseptissa toteutuvat asunte-esuuskunnan monipueliset hyodyt

Omannakoinen koti ja yhteisollinen asuinymparisto

» Osuuskunta perustuu yhteis6llisyyteen ja yhteison aktiivisuuteen.
Yhteisdllisyys ulottuu myds asumisen ulkopuolelle

Asukkailla on vaikutusvaltaa Ammattimainen hallinto ja asumisen
helppous

 Asukkailla on vaikutusvaltaa . . .

. . » Asuminen on huoletonta ja turvallista,
hallintoon ja oman asunnon k4 ammattimaisesti iohdett
ulkonakasn H seka ammattimaisesti johdettua

‘ rakennuksen koko elinkaaren ajan
Pysyvasti kohtuuhintainen / ' .

PS Lapinakyvat kulut ja lapinakyva

» Asuntoon paasee kiinni hallinto
pienelld sijoituksella ja A + Vastikkeet muodostuvat asumisen
asumisen kustannukset todellisista kuluista, ja asukkailla on

pysyvat kohtuuhintaisina

mahdollisuus vaikuttaa kuluihin
tulevaisuudessakin Asunto-osuuskunta
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Osuusmaksu on esim. 1000 €
Asuntoon oikeuttava huoneisto-osuus esim. 5000 € (+ vuokra)
» Ei tulo- ja varallisuusrajoituksia

« Jasen kayttaa asuntoa ensisijaisesti omana vakituisena
asuntona

« Jasenelld on mahdollista hyddyntda asumisen lisaksi
osuuskunnan tarjoamia muita asumispalveluja

« Osuuspédaomaa ei palauteta, mutta huoneisto-osuuden saa
takaisin pois muuttaessa indeksilla tarkistettuna

* Huoneisto-osuus antaa asukkaalle oikeuden asunnon hallintaan
ja asumiseen, mutta el anna oikeutta asunnon lunastamiseen

» Asukkaat maksavat kuukausittain vuokraa, joka koostuu
rahoitus- ja hoitokuluista seka osuuskunnan hallinnon kuluista
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Jarvenpaan Mestariasunnot Oy on ainut osuuskunnan

perustajajasen ja sijoittaa hankkeeseen tarvittavan alkupadoman
(rahoitusosuus vahintaan 5 %)

Asukkailta ei vaadita alkuvaiheen sitoutumista hankkeeseen

* Mestariasunnot voi peria kohtuullista korkoa
rahoitusosuudelleen

Mestariasunnot vastaa perustajajdsenena ja rahoittajana
ammattimaisesta hallinnosta, myynnista ja markkinoinnista
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Tarkeimmat asiakirjat ovat osuuskunnan saannot ja
talokohtaiset sdannot OSK l |

Asukas sitoutuu asumaan asunnossa vahintaan 2 vuotta

Asunnon jalleen vuokraukselle on haettava erillinen lupa

hallitukselta (esim. kahdeksi vuodeksi kerrallaan ja CELUELANED

vuokranmaaran perusteet maaritetddn sadannoissa) —
- Osuuskunnan paaméaara ja tehtava

Asukas saa irtisanoutuessaan huoneisto-osuuden (esim. 5 000 . oeapuoket ja niiden ool

Asunto-osuuskunta

perustamiskirja & saannot

€) indeksilla korotettuna takaisin - Hallinto
Asukkaalla on mahdollisuus vaihtaa asuntoa osuuskunnan - Rahoitukselliset yksityiskohdat
Slsa”a - Asuntojen myynti ja lunastus

- Osuuskunnan purkaminen

OSKU tarjoaa my6s muita asumisen ja elamisen palveluita

- Yllapito

- jne.
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Jokaisella asunnolla on yksi aani

* Osuuskunnan kokous toteutetaan noudatellen
yhtiokokousmenettelya

+ Kokouksessa paatetadn mm. tilinpaatoksesta ja
vastuuvapaudesta seka valitaan hallitus

Paatoksiin vaaditaan asukkaiden enemmiston tuki

« Pé&a&asiallista tarkoitusta muuttavaa saantomuutosta
varten tarvitaan yksimielisyys osuuskunnan kokouksessa

* Muissa paatoksissa joko 66% tai 90% osuuskunnan
jasenten aanista paatoksen/saantomuunnoksen
vaikutuksista riippuen
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Rakentaminen rahoitetaan ARA:n takauslainalla, joka on valtion
taytetakaamaa

« Laina haetaan osuuskunnan omistamalle kiinteistolle

« Lainamé&éara on enintaan 95% kiinteiston hankinta-arvosta

* Oman padédoma on vahintddn 5% (rahoitusosuus, jonka
Mestariasunnot sijoittaa)

« Takauslaina velvoittaa noudattamaan lakia asuinhuoneiston
vuokrauksesta, jonka mukaan huoneisto-osuus palautetaan
irtisanoutuneelle asukkaalle ilman myyntivastuuta

Asukkaalla ei ole henkilokohtaista riskia lainasta

« Laina ja panttikirjat tulevat kiinteiston nimiin, eik& laina ole asukkaan

» Asukas ei voi vahentaa lainan korkoja henkilokohtaisessa
verotuksessa.
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Asukasta allekirjoittaa 0SKU —konseptissa kaksi erillista sopimusta

,I
Sopimukset kasittelevat erikseen { RN
osuuskunnan jasenyytta ja vuokrasuhdetta Jasensopimus DTS
1. Asukkaan ja osuuskunnan valinen Osuuskuntalaki 421/2013 . to. Vuokrasopimus
osuuskuntasopimus, jossa a§9ka}.s.”5|toutuu N‘ 50?):“8 tsg:(?;igz:?;igﬂggs |
noudattamaan osuuskunnan saantoja. € -
Sopimukseen liittyy 1000 € liittymismaksu, jota OSKU =TT
ei palauteta ——=f=m T
Asunto-osuuskunta
2. Vuokrasopimus tiettyyn osuuskunnan
kiinteiston asuntoon. Tahan sopimukseen
littyy 5000 € huoneisto-osuusmaksu, seka
kuukausittainen vuokra tai siihen rinnastettava Kiinteisto
vastike TF
B
=¥
JMA:n rahoitusosuus esim. 5 % ARA:n takauslaina 95%
>,
MESTARIASUNNOT OY — Rahaliikenne

=== Sopimussuhde
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100 % omistus
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’OSKUssa el pelkastaan asuta, siella on
Elamaa”

Kiitos!
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